Marszatek
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

WZ. 9025._91.2012.EK Szczecin, dnia 18 wrzesnia 2012 r.

Pani Malgorzata Chyta

Radna Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego

Szanowna Pani Radna,

w odpowiedzi na Pani interpelacje Nr 169/12 dotyczacg umowy zawartej pomiedzy Szpitalem
Wojewodzkim im. M. Kopernika w Koszalinie, a konsorcjum w skiad, ktérego wchodzg Euromedic
Diagnostics Polska sp. z 0.0.,, ALAB Laboratoria sp. z 0.0. oraz Fresenius NephroCare Polska
sp. Z. 0.0, informuje, co nastepuje.

Wykonujgc zapytanie nr 1 i 2, przekazuje w zataczeniu Umowe dzierzawy z dnia 16 iutego 2011 roku,
zawartg pomigdzy Szpitalem Wojewddzkim im. M. Kopernika w Koszalinie, a konsorcjum w skiad,
ktorego wehodzg Euromedic Diagnostics Polska sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie , ALAB Laboratoria
sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie oraz Fresenius NephroCare Polska sp. z. o0.0. z siedzibg
w Poznaniu, w celu wybudowania wielokondygnacyjnego budynku z przeznaczeniem na $wiadczenie
ustug medycznych. W ww. dniu Szpital Wojewodzki im. M. Kopernika w Koszalinie nie zawart inne;
umowy z konsorcjum, w tym rowniez z ALAB Laboratoria sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Odpowiadajgc na pytanie nr 3, informuje, ze na etapie prowadzenia przetargu na dzierzawe
nieruchomosci w 2009 roku, wiadomym bylo, ze laboratorium analityczne, ktére znajduje sie
w aktualnie zajmowanym budynku, musi by¢é przeniesione do innych pomieszczen o lepszym
standardzie technicznym. Zmiana migjsca udzielania $wiadczen wynikata z koniecznosci zwiekszenia
dostepnosci do ustug diagnostycznych oraz poprawy warunkéw pracy i pacjentow. Taki warunek
zostal umieszczony w specyfikacji postepowania przetargowo-konkursowego, tj. przedstawienia
koncepcji prowadzenia ustug laboratoryjnych. Pracownicy laboratorium w dniu 01.05.2009 roku stali
sig pracownikami ALAB Laboratoria sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na zasadzie z art. 23" Kodeksu
Pracy.

Z tych samych powoddw podjeto decyzje o przekazaniu czesci dziatalnosci Szpitala, tj. Stacji Dializ
firmie zewnetrznej. O planowanych zmianach, zaréwno kierownicy komoérek organizacyjnych,
jak i przedstawiciele zwigzkdéw zawodowych byli informowani przez Dyrektora na biezaco w trakcie
cyklicznych spotkar. Nikt nie zglaszal uwag w ww. zakresie,

W zwiazku z planowaniem wybudowania nowego budynku, pracownicy Stacji Dializ poinformowani
byli o konsekwencjach prawnych wynikajacych z art. 23' Kodeksu Pracy w chwili podpisywania .
umowy z konsorcjum. '

Z uwagi na peodjete dzialania przez ALAB Laboratoria sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie i zamiarem
wprowadzenia zmian organizacyjnych i jakosciowych éwiadczonych ustug, firma zwrdcita sie z prosha
0 potgczenie punktow pobrari, obecnie funkcjonujgcych na terenie Szpitala w jednym miegjscu
i zorganizowania ich w jednakowy sposoéb.

Po szczegolowym przeanalizowaniu prosby firmy ALAB Laboratoria sp. z 0.0, z siedzibg
w Warszawie, podjeto decyzje o przychyleniu sig do prosby i przeniesieniu punktu pobran z budynku
Poradni Specjalistycznych do nowsj siedziby firmy ALAB. Powyzsze zmiany organizacyjne zapewnia,
ze pobieranie materiatu do badan od wszystkich pacjentdw ambulatoryjnych, odbywaé sie bedzie
w jednym miejscu, w profesjonalnie zorganizowanym punkcie pobran, co wyeliminuje koniecznosé:

a} odbierania i przenoszenia do laboratorium materiatu przynoszonego przez pacjentow;

b) przenoszenia do laboratorium materialu  pobranego od pacjentdbw w  przychodni
przez pracownikow Szpitala;

c) segregowanta w laboratorium przyniesionego materialu;
d) skanowania skierowan;
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e) wyposazenia dotychczasowego punktu pobran w wymagany i niezbedny sprzet, materiaty
i srodki;

f)  prowadzenia cbowigzujacej w szpitalu dokumentacji medycznej;

g) osobistego odbierania z laboratorium niektérych wynikdw przez pielegniarki zatrudnione
w punkcie pobraf Krwi, segregowania ich i rozdzielania na poszczegélne poradnig;

Ponadto, firma ALAB Laboratoria sp. 2z 0.0. z siedzibg w Warszawie zlozyta pisemne oswiadczenie,
Zze pracownicy Szpitala =zatrudnieni w punkcie pobran krwi dziatajacym przy Poradniach
Specjalistycznych zostang réowniez przejeci w trybie art. 23" Kodeksu Pracy.

W zwiazku ze zblizajgcym sie terminem =zakoficzenia budowy budynku z przeznaczeniem
m.in. na stacje dializ i laboratorium oraz wykonujgc obowigzek ustalony w art. 26 § 3 ustawy
o zwigzkach zawodowych, Dyrektor Szpitala zorganizowat spotkanie w dniu 16 sierpnia 2012 r.
z przedstawicielami wszystkich zwigzkéw zawodowych, w trakcie ktérego tak ustnie, jak i pisemnie
powiadomieni zostali oni, ze na przetomie pazdziernika i listopada 2012 roku nastgpi przejécie czesci
zaktadu pracy na innych pracodawcow odpowiednio dla pracownikow:

1) Stacji Dializ dziatajgcej w Szpitalu Wojewbdzkim im. M. Kopernika w Koszalinie — nowym
pracodawcy bedzie Fresenius NephroCare Polska sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu,

2) Punktu pobran krwi dzialajgcego przy Poradniach Specjalistycznych w Szpitalu Wojewddzkim
w Koszalinie — nowym pracodawcyg bedzie ALAB Laboratoria sp. z 0.0 2z siedzibag
w Warszawie,

Nadmieniam, iz w trakcie spotkania, jak i do dnia sporzadzenia niniejszego pisma, Zadna organizacja
zZwigzKowa nie wniosta zastrzezen.

Odpowiadajgc na pytanie nr 4, wyjasniam, ze zarowno Stacja Dializ, jak i laboratorium beda miaty
swoje siedziby w jednym budynku. Budynek ten wybudowany zostat ze s$rodkow wiasnych
przez konsorcjum w skiad, kidrego wchodza zaréwno Fresenius NephroCare Polska sp. z o0.0.
Z siedzibg w Poznaniu, jak | ALAB Laboratoria sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Niezaleznie od przedstawionych powyzej informacji wyjasniam, ze prowadzone aktualnie na terenie
Szpitala inwestycje przez firmy zewnetrzne pozwalaja, bez zaangazowania $rodkéw Szpitala
oraz finansow samorzadowych, na poprawe warunkéw udzielania $wiadczen zdrowotnych,
jak i poprawe warunk6w pracy oséb tam zatrudnionych. Ponadto, nalezy dodaé, ze w nowo
wybudowanym budynku obok Stacji Dializ, laboratorium, bedzie rowniez znajdowata sie Stacja
Krwiodawstwa i gammakamera. tgczna warto$¢ inwestycji zamknie sie w kwocie 17 min ziotych.
Dotychczas nie bylo moziiwosci sfinansowania powyzszych inwestycji ze srodkéw wiasnych, co mogio
sig wigzac z koniecznoscig likwidacji ww. dziatainosci w tutejszym Szpitalu. Dodatkowo Stacja Dializ
zostanie wyposazona w nowoczesny sprzet diagnostyczny, ktoéry ze wzgledu na warunki lokalowe nie
maogt by¢ zainstalowany w starym budynku. Na szczegélng uwage zastuguje fakt, Ze zgodnie z umowg
dzierzawy wybudowany budynek po 10 latach od zawarcia umowy dzierzawy (j. od 16 lutego 2011 r.)
stanie sig wlasnoscig Samorzgdu Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Z wyrazami szacunku

s
' '—-.1 AT S
2 un MARSZALKA WOIRWONZTY:
./J

Zataczniki:
1. Umowa dzierzawy zawarta z konsorcjum w dniu 16 lutego 2011 .
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UMOWA DZIERZAWY

z dnia 16 lutege 2011 r.

pomigdzy:

Szpitalem Wojewddzkim im. Mikolaja Kopemika w Koszalinie ul. Chalubinskiego 7,
75-581 Koszalin

NIP: 669-10-44-410, REGON: 330006292

reprezentowanyn przez:

Andrzeja Kondaszewskiego - Dyrektora

zwanym dalej ,, Wydzierzawiajacym”

a

konsorcjum, zwans dalej , Dzierzaweq”, w skiad ktérego wehodza:

1. Euromedic Diagnostics Polska Sp. z o.0. /Grupa Buromedic International/, ul. Rondo
ONZ 1, 00-124 Warszawa, wpisana do KRS pod nr 0000289698, Lidera konsorcjum,
reprezentowana przez:

Piotra Janickiego - Prezesa Zarzadu,

2. ALAB Laboratoria Sp. z o.0., ul. Stepitiska 22/30, 00-739 Warszawa, wpisana do KRS pod
nr 0000040850, reprezentowana przez:
Ewg Matkowska ~ Prezesa Zarzadu,

3. Fresenius NephroCare Polska Sp. z 0.0., ul. Krzywa 13, 60-118 Poznati, wpisana do KRS
pod nr 000054766, reprezentowana przez:
Tomasza Prystackiego - czlonka Zarzadu
reprezentowane przez:

Piotra Jamickiego — Lidera Konsorcjum

7awarta po przcprowadzenin przetargu ustnego ograniczonego zgodnie z procedurami okreélonymi
W ustawie o gospodarce nieruchomoéciami z doja 21 sierpnia 1997 1. {tj. Dz. U. 2010 Nr 102, poz.
651 z péin. zm.) i rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14.09.2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomodci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108 z
poin. zm.} na dzierzawg nieruchomo$ei gruntowej w celu wybudowania na niej budynku -
wielokondygnacyjnego.

§1

Wydzierzawiajacy oswiadeza, ze jest uzytkownikiem grunts o powierzehni 1500 m? Aysiac pieéset/
potozonego w Koszalinie przy ul, Chatubifiskiego 7, oznaczonego dziatka ewidencyjng nr 4/6
obrysowang na mapie sytuacyjnej, kt6ra stanowi zalgeznik nr 1 do ninisjszej Umowy, zapisanej w
ksigdze wieczystej KW 67393, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Koszalinie Wydziat VI Ksiag
Wieczystych.

§2

1. Wydziorzawisjacy oddaje Dzietzawcy wymienions w § 1 nieruchomo$é do wzywania i
pobierania pozytkéw z przezmaaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, polegajacej
na wybudowaniu wielokondygnacyjnego budynku z przeznaczeniem na:

1) stacje dializ z minirmum 25 stanowiskami,

2) zaklad diagnostyki laboratotyjnej z pracownia serologii i bankiem krwi,
3) stacje krwiodawstwa i krwiolecznictwa,

4) zaklad diagnostyki i leczenia gamma-katera




przy dopelnieniu wszystkich warunkéw, okreslonych w postgpowaniu przetargowym, ktére sa,

integralng cze$cia umowy,

2. Dzierzawca, czes¢ pomieszezeh w nowo wybudowamym obickcie, wydzierzawi firmom,

prowadzacym okreslong, dziatelnoét, z przeznaczeniem na:

1) zakiad diagnostyki laboratoryjnej z pracownia, serologii 1 bankiem krwi,
2) stacje krwiodawstwa i krwiolecznictwa,

po uzyskaniu zgody Wydzierzawlajacego

§3

Wydanie nierachomosci Dzierzawey nastapi w doin podpisania umowy , co zostanie potwierdzone
protokétem przekazania podpisanym preez strony umowy, stanowiaceq zataeznik nr 2 do Umowy.

§4

. Z tytulu dzierzawy Dzierzawea zobowlazany jest placié Wydzierzawiajacemu miesi¢ezny
-czynsz w wysokodei 22 730,00 zt netto. Do ceny netto doliczony bedzie podatek VAT w

aktualnie obowigzujacej wysokodei.
2. Czynsz placony bedzie w terminie 21 doi od daty wystawienia faktary pa konto:

BOS S.A. w Koszalinie 35 1540 1043 2001 8101 3130 0001.

3. Czynsz ulegnie podwyzszeniu od dnia 1 marca kazdego roku o wskaZnik cen towarsw | ustug
konsumpeyjuych, ogloszony preez Prezesa GUS w Monitorze Polskim, bez koniecznosol

aneksowania znian, poczawszy od dnda 01 marca 2012 1.

4. W przypadku rieterminowej zaplaty czynszu, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu

ustawowe odsetki.
§5

1. Dzierzawca zobowiazuje sie do:

1} Utywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przezmaczeniem przez caly czas trwania
umowy, a po jej zakoficzeniu do zwrotu gruntu wiaz z zabudowa i pelnym wyposazeniem
stacji dializ w stanie pozwalajacym na jego dalsze uzytkowanie, bez przeprowadzania zmian

lub remontéw.
2} Przestrzegania przepisow i zalecesi bhp i ppoz.

3) Pelnego ubezpieczenia majatku trwalego oraz przedmiotéw pietrwalych wniesionych do
przedmiote wmowy. W przypadku braku ubezpicczenia, Wydzierdawiajacy nie ponosi
2adnej odpowiedzialnodel 2a zmiszczenia, kradzieze itp. majatku, bedacego wihasnoscia

dzierzawcy.

4) Ubezpieczenia od odpowiedzialnosei cywilnej wobec 0sob trzecich zwigzavej z prowadzong

dziatalnodcia.

5) Dzierzawca zobowlgzany jest do utrzymania porzadku i czystoci na dzierzawionej

nieruchomosei.

2. W przypadku poddzierzawienia obiektu lub Jego czgsel osobom trzecim, Dzierzawca ponosi

wobec Wydzierzawiajacego odpowiedzialnoéé za dzialania/ zaniechania poddzierzawcy,
_ 56

Umowa zostaje zawarta na okres 10 lai, 4. od dnia 16 lutego 2011 r. do 15 lutego 2021 roku.

Z
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§7

1. Po zakoficzeniu dzerzawy Dzerzawca zobowigzuje sig do niezwlocznego zwrdcenia
nieruchomosci Wydzierzawiajacemn, wraz z wyspecyfikowanym majatkien.

2. Dzierzawcy nic przyshiguje prawo do zwrotu nakladdw poniesionych w zwiazku z budows i
wyposazeniem budynku posadowionego na dzierzawiong] nieruchomosci.

3. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktérym mowa w ust, 1, Dzierzawca zobowigzany
bedzie do zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z
nieruchomaosel w wysokodel 300 % stawki czynszu, okreslonego w § 4 ust. 1, za kazdy miesiac
bezumownego korzystania 2 nieruchomosci.

4. Do zaplaty wynagtrodzepia, o kttym mowa w ust. 3, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 4
ust. 21 3.

§8

Umowa moze byé rozwiszana bez wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Dzierzawce
postanowiefi niniejszej umowy, a zwlaszeza:

1) uzywania przedmiotu umowy w sposéb niezgodny z jej przeznaczeniena i celem
ozmaczonym w umowie, po uprzednbm pisemnym wezwaniu wyznaczajacym termin do
zaniechapia stanu niezgodnego z postanowieniami ninigjszej umowy,

2) poddzierzawiania lub oddania do bezplatnego uzywania przedmiotu numowy osobie trzeciej
bez piserangj zgody Wydzierzawiajacego,

3) zalegania z oplaty czynszu okreglona w § 4 ust. 1 nipiejszej umowy za dwa pelne okresy
platnoscei, '

4) niespelnienia warankéw dodatkowych, o ktérych mowa w pkt. T warunkéw przetargu na
dzierzawg nieruchomodei gruntowej o powietzehni 1 500 v,

§9
Dzierzawea zaplaci Wydzierzawiajacemm kary umowne:

1} za niedochowanie terminu oddania budynku do uzytku, okreslonego w pkt VI watunkéw
przetargu w wysokosci 0,1 % wysokoscl ozynszu, o kiétym mowa w § 4 ust. 1, za kazdy
dzief opbZnienia,

2) z tytuhu odstapienia przez Wydzierzawiajseego od umowy z preyozyn lezacych po stronie
Dzierzawey, w wysokosci rocznego czynszu brutto, o ktérym mowa w § 4 ust.1.

§10

Dopuszeza sig mozliwosé zmiany skladu konsorcjum za zgoda Wydzierzawiajacego.

§ 11

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows, zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12



Zmiana ninjejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosei.

§13

Wszelkie spory mna tle wykonywania nmowy rozs . \
powszechny w Koszalinie. i rzygaé bedzie wiasciwy rzeczowo sad

§ 14

Koszty zawarcia ninigjszej umowy ponosi Dzierzawoa.
§ 15

Umowg sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
§16

Umowg odezytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

WYDZIERZAWIAJACY

dr et Janicdi
Prezas Zorzady

Euformnedic Diagnostics Polske Sp. 200,

Ronde ONZ 1, 00124 Warszawa
tel. (+48 22) 828 91 00, fax (442 22) 526 11 99
MIPr 1070008817, REQON: 141180748 (1



